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UGOVOR O POSREDOVANIJU U ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

Zakljucen dana 2026. godine u Beogradu, izmedu:

Preduzeca Zax company d.o.o0. Beograd, ul. Jevrejska 2/4, Beograd, mati¢ni broj: 20460768, PIB: 105783809,
Reg. broj 019, koje zastupa direktor Zana Kujaci¢, kao POSREDNIKA (u daljem tekstu Posrednik)

iz , ul. )
JMBG , lk br. izdata od , kao
NALOGODAVCA (u daljem tekstu Nalogodavac)

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je regulisanje medusobnih odnosa izmedu POSREDNIKA i NALOGODAVCA u vezi sa
pruzanjem usluga posredovanja u izdavanju sledeée nepokretnosti: povrsine ,
oznatene br. __ na prizemlju/ spratu  stambenog/poslovnog  objekta u ulici
u , sagradenog na katastarskoj
parceli KO , a pod uslovima i na nacin definisan ovim Ugovorom.
Clan 2.
NALOGODAVAC odreduje pocetnu cenu zakupa u iznosu od EUR na mese¢nom nivou po kojoj

POSREDNIK moze da vrsi oglasavanje i izdavanje nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog Ugovora. Promena cene
dogovoriée se usmenim, pisanim ili elektronskim putem.

Clan 3.

NALOGODAVAC potpisivanjem ovog Ugovora poverava izdavanje nepokretnosti u svom vlasnistvu blize
opisanu u ¢lanu 1. ovog Ugovora POSREDNIKU i preuzima sledeée obaveze:

— da POSREDNIKU prezentuje svu dokumentaciju kojom dokazuje svoje vlasniStvo na predmetnoj
nepokretnosti, kao i da fotokopije iste preda POSREDNIKU

— dajasno i nedvosmisleno saopsti POSREDNIKU svoje uslove izdavanja predmetne nepokretnosti

— da omoguci POSREDNIKU da u prisustvu NALOGODAVCA ili sa njegove strane ovlas¢enog lica, licima
zainteresovanim za eventualni zakup, predmetnu nepokretnost pokaZe, kao i da saraduje sa
POSREDNIKOM na svakom drugom planu, a sve u cilju uspesSne realizacije izdavanja predmetne
nepokretnosti

— da obavesti POSREDNIKA o odustajanju od izdavanja ili izmeni uslova izdavanja, a posebno o promenama
u vezi sa pravima na nepokretnosti, rokovima i cenom, u roku od tri dana od dana nastale promene

— da ne menja uslove izdavanja predmetne nepokretnosti (posebno ne cenu i rokove) ako su uslovi vec
predoceni potencijalnom zakupcu.

NALOGODAVAC je saglasan da se predmetna nepokretnost fotografise, a fotografije objave na sajtu
POSREDNIKA i ostalim portalima.

Clan 4.

POSREDNIK, kao Preduzece specijalizovano za posredovanje u zakupu i prometu nepokretnosti, obavezuje
se da sa paznjom dobrog privrednika preduzme sve potrebne radnje u cilju Sto efikasnije realizacije izdavanja
nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog Ugovora, pod uslovima koje je postavio NALOGODAVAC.



POSREDNIK se posebno obavezuje:

— da prezentuje nepokretnost iz ¢lana 1. ovog Ugovora licima zainteresovanim za zakup i dovede ih u vezu
sa NALOGODAVCEM radi zaklju¢enja Ugovora o zakupu

— da NALOGODAVCU da objektivno misljenje o ceni zakupa nepokretnosti u skladu sa njenim
karakteristikama, prilikama na trzistu, kao i drugim relevantnim okolnostima

— da posreduje u vodenju pregovora izmedu NALOGODAVCA i potencijalnog zakupca predmetne
nepokretnosti uz nastojanje da dode do zaklju¢enja Ugovora o zakupu predmetne nepokretnosti

— daredovno obavestava NALOGODAVCA o svim preduzetim aktivnostima koje su predmet ovog Ugovora
i u vezi su sa preuzetim obavezama koje iz njega proizilaze

— da kao poslovnu tajnu ¢uva sve podatke koji su mu povereni uz obavezu da trec¢im licima ne saopstava
podatke koji su mu povereni, izuzev podataka potrebnih za obavljanje posrednickog posla, kao i u slucaju
da bilo koji drzavni organ po sluzbenom nalogu zatraZi podatak od POSREDNIKA

— da pruZa punu pravnu sigurnost u realizaciji predmetnog zakupa

— davoditacnu i preciznu evidenciju potencijalnih zakupaca kojima prezentuje predmetnu nepokretnost

— da nedvosmisleno utvrdi identitet potencijalnih zakupaca (kojima u cilju davanja pod zakup pokazuje
predmetnu nepokretnost) i to uvidom u licne isprave (licna karta, putna isprava i drugo), te da od
pomenutih dobije svojeru¢no potpisanu izjavu o gledanju predmetne nepokretnosti na za to unapred
pripremljenom evidencionom dokumentu

— da obezbeduje potpunu diskreciju vodeci racuna o maksimalnoj zastiti NALOGODAVCA.

Clan 5.

POSREDNIK ima pravo na posrednicku proviziju kao naknadu za izvrSeno posredovanje u izdavanju
nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog Ugovora.

NALOGODAVAC je saglasan da POSREDNIKU isplati posrednicku proviziju u visini ____ % od ugovorenog
iznosa jedne mesecne zakupnine predmetne nepokretnosti kao naknadu POSREDNIKA za obavljene usluge
posredovanja. Provizija ¢e biti isplacena u trenutku zakljucenja Ugovora o zakupu predmetne nepokretnosti
i isplate depozita i zakupnine.

Ukoliko je Ugovor o zakupu predmetne nepokretnosti zakljucen pod raskidnim uslovima, ostvarenje tih
uslova nema uticaja na POSREDNIKOVO pravo na naknadu.

NALOGODAVAC je saglasan da POSREDNIK moZe naplatiti proviziju i od zakupca predmetne nepokretnosti.

NALOGODAVAC je saglasan da POSREDNIKU isplati posebne troskove koje je POSREDNIK ucinio za racun
NALOGODAVCA ili po njegovom nalogu u vezi sa poverenim poslom, a koji ne obuhvataju posrednicku
proviziju. lznos posebnih troskova, ukoliko isti postoje, bi¢e naveden u Aneksu ovog Ugovora. U suprotnom,
POSREDNIK nema pravo potrazivanja posebnih troSkova izuzev posrednicke nadoknade koja je ovim
Ugovorom dogovorena.

Clan 6.

NALOGODAVAC je duzan da sa POSREDNIKOM vodi zajednicku identifikacionu evidenciju lica koji su u
svojstvu potencijalnog zakupca a posredstvom POSREDNIKA pogledali predmetnu nepokretnost.

NALOGODAVAC je duZan da posrednicku proviziju iz ¢lana 5. ovog Ugovora nadoknadi POSREDNIKU i u
sledeéim slucajevima:

— ukoliko NALOGODAVAC u vreme trajanja ovog Ugovora bez prisustva POSREDNIKA i njegovog znanja
zaklju¢i Ugovor o zakupu predmetne nepokretnosti sa licem koje mu je POSREDNIK doveo kao
potencijalnog zakupca ili licima koja su bila sa njim na razgledaniju, ili licima za koja se utvrdi da su u
bliskom srodstvu sa navedenim potencijalnim zakupcem

— ukoliko nakon prestanka vaZnosti ovog Ugovora NALOGODAVAC zakljuci Ugovor o zakupu predmetne
nepokretnosti sa licem koje mu je POSREDNIK u vreme trajanja ovog Ugovora doveo kao potencijalnog
zakupca ili licima koja su bila sa njim na razgledanju, ili licima za koja se utvrdi da su u bliskom srodstvu
sa navedenim potencijalnim zakupcem

— ukoliko krivicom NALOGODAVCA, osim u slu¢ajevima vise sile propisane zakonom, ne dode do zavrsetka
zapocetog pravnog posla.



NALOGODAVAC preuzima na sebe obavezu da ukoliko zakljuci Ugovor o zakupu predmetne nepokretnosti
mimo znanja i u¢eS¢a POSREDNIKA o tome obavesti istog, te mu u tom smislu u najkraéem roku ima dostaviti
kopiju dokumenta o predmetnom pravnom poslu.

€lan 7.

NALOGODAVAC jemci POSREDNIKU da je predmetna nepokretnost iskljuCivo njegovo vlasnistvo.
NALOGODAVAC dalje jemci POSREDNIKU da na predmetnoj nepokretnosti ne postoje prava trecih lica
kojima se umanjuju, ogranicavaiju ili iskljucuju buduca stecena prava zakupca izuzev ogranicenja (u slucaju da
ih ima) koja su navedena u predlogu ugovora o zakupu koje je POSREDNIK duZan prikazati potencijalnom
zakupcu.

Clan 8.

POSREDNIK ne moZe garantovati NALOGODAVCU uspesnu realizaciju izdavanja predmetne nepokretnosti u
odredenom roku, narocito u uslovima kada NALOGODAVAC svojevoljno odreduje cenu zakupa po kojoj Zeli
da ista bude nudena na trzistu potencijalnim zakupcima. NALOGODAVAC i POSREDNIK su saglasni da
dinamiku i brzinu davanja u zakup predmetne nepokretnosti mogu usloviti i faktori na koje ni NALOGODAVAC
ni POSREDNIK ne mogu direktno uticati.

Clan 9.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na period od 12 meseci, a njegova vaznost prestaje otkazom. Svaka od ugovornih
strana ima pravo na otkaz Ugovora. Otkazni rok je 30 dana i on se mora dati pisanim putem ili putem
elektronske poste. Ukoliko se mesec dana pre isteka ovog Ugovora nijedna od ugovornih strana tome ne
protivi, smatrace se da je isti produZen na period od narednih 12 meseci. NALOGODAVAC i POSREDNIK
produZetak vaznosti Ugovora mogu medusobno potvrditi putem elektronske poste ili porukom preko
savremenih sredstava komunikacije.

Clan 10.

POSREDNIK je prema Zakonu o sprecavanju pranja novca i finansiranja terorizma u obavezi da proveri da li
je NALOGODAVAC politicki eksponirana li¢nost.

NALOGODAVAC u tom smislu izjavljuje pod punom materijalnom i krivicnom odgovornoscu da (zaokruziti):

a) nije domacdi ili strani funkcioner, niti je u srodstvu sa domacim ili stranim funkcionerom;
b) jeste domadi ili strani funkcioner, ili je u srodstvu sa domacdim ili stranim funkcionerom,

te ¢e popuniti formular koji sadrzi informacije koje POSREDNIK prema pomenutom Zakonu mora da pribavi.

€lan 11.

Ugovorne strane su saglasne da u realizaciji ovog Ugovora postupaju i medusobno saraduju u dobroj veri i uz
puno uvaZavanje, pa se obavezuju da ¢ée pokusati da sve eventualne sporove koji nastanu u toku realizacije
rese mirnim putem. U slucaju potrebe, ugovaraju nadleznost suda u Beogradu.

€lan 12.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovetna primerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po jedan.

POSREDNIK NALOGODAVAC




